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HOP PONG MUA BAN NHA O
(1 — [oviinn /HPMB-TQMP)

Can cir Bo luat Dan s s6 91/201 5/QH13 duoc Qltéc héi nuoc Céng hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/0H15 duoc Quéc hoi thong qua
ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Nha & so 27/2023/QH1S5 dugc Quoéc héi thong qua ngay 27 thang 11
nam 2023;

Cdn cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg s6 19/2023/QH15 ngay 20 thang 06

’ nam 2023;

Can cir Nghi dinh s 55/2024/NB-CP ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt sé didu cuia Ludt bao vé quyén loi nguoi tiéu ding;
Can cir Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 cua Bo Xdy dung
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha 6;
Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Nha o;
Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;
Cén cir cde vin ban, ho so phdp Iy dur dn, can hé chung cu:
+ Hé so phap Iy cua du dn, gid'y 10 vé quyén so hitu nha, cong trinh xdy dung, quyén
sir dung dat va gidy 1o c6 lién quan dén viéc dau tr xay dung nha;
+ Gidy phép xay dung s6 02/GPXD cdp ngay 24 thang 01 nam 2025 cua So Xay
Dung thanh phé Can Tho;
+ Vin ban s6 1174/SXD-OLN ngay 06 thdng 5 nam 2025 cua S¢ Xay Dung thanh
phé Can Tho vé thong bdo nha & hinh thanh tirong lai dwrge dira vao kinh doanh tai
Dur an Can hé chung cu cao cap Thién Quan — Marina;
Céc bén dudi day gom:
L. BEN BAN CAN HO CHUNG CU (sau ddy goi tit 1a “Bén Bin”):
Céng ty Co phan Piu Tu va Phat Trién Thién Quin — Marina Plaza Can Tho
- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép: 1801682123 do phong Dang ky kinh
doanh S& Ké hoach va Dau tu Tp.Cin Tho cép 1an dau ngay 22/09/2020, thay do6i
1an the 3 ngay 02/10/2024.
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- Ngudi dai dién theo phép luat: Ong NGUYEN HIEU HQC

- Chirc vu: Téng Giam Pdc

- CCCD sb: 092085004863  Ngay cap: 25/08/2021 tai: Cuc CSQLHC vé TTXH

- Dia chi: S6 1, Tran Bach Pang, phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh pho
Can Tho, Viét Nam.

- Dién thoai lién hé: 02926270999 Fax:

- S6 tai khoan: 1999799999 Tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét.
Nam - PGD An Hoa

II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit Ia “Bén Mua”):

-Ong/Ba: ......... Nam sinh: ...........

- The CCCD/ho chiéusé:....... ... cap ngay:../../.......o tal oo
-Miasthué: ............

- S6 Tai khoan: ......... TaiNganhang:...........................
-Noidang ky cutra: ..........

-Diachiliénhé:............

-Dién thoai lién hé: .............. Fax (néu co):

- Hai bén ddng y ky két Hop dong mua ban nha & ndy vdi cac diéu, khoan sau day:
PIEU 1. GIAI THICH TU NGU
Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can h§” la cin hé c6 cong nang sir dung dé & va cac phan dién tich ¢6 cdng nang sur
dung khac (néu co) trong nha chung cu du’(rc ban kém theo can ho tai hop dong nay,
bao gdm: “Can h¢” duge xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da dugc
phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty Cé phan Pu Tu va Phat Trién Thién Quan
— Marina Plaza Can Tho dau tu xay dung V6i cac thong tin, dac diém cua can ho chung
cu dugc mo ta tai Piéu 2 cia hop ddng nay va “Phin dién tich khac” trong nha chung
cu (néu ¢6) va cac trang thiét bj ky thuét st dung riéng gin lién véi cin hd va cac phan
dién tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thudn gitra cac bén tai hop
dong nay; “phan dién tich khac” 1a cic phan dién tich trong nha chung cu khéng nam
trong dién tich san xay dung cdn hd nhung dwgc ban cung véi can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan by nha chung cu ¢6 cin ho mua ban do Cong ty Co phan Dau
Tu va Phét Trién Thién Quan Marina Plaza Can Tho lam chu dau tu, bao gdm céc cin
ho, dién tich kinh doanh, thuong mai, dich vu va cac cong trinh tién ich chung cua toa
nha, ké ca phan khudn vién (néu ¢6) thude du én Can h chung cu cao cép Thién Quan
Marina Plaza tai phudng An Khénh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

3. “Hop dong” 1a hop dong mua ban cin ho chung cu nay va toan bg cac phu luc, tai liéu
dinh kem cling nhu moi stra doi, bd sung bang van ban déi véi hop ddng nay do cac
bén lap va ky két trong qua trinh thye hién hop dong nay.

4. “Gia ban cin h$” 1a tong sb tién ban cin h duoc xéc dinh tai Diéu 3 cua hop dong nay.

5. “Bao hanh cin h$” 1a viéc Bén Bén cin ho chung cu thuc hién tradch nhiém bao hanh
can ho chung cu theo théa thuén trong hop dong va quy dinh cua phap luat dé khic
phuc, stra chita, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Pidu 9 cua hop dong nay
khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi van hanh sir dung khéng binh thuong ma khong
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phai do 16i cuia ngudi sir dung cin hé gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy
dinh cua phép luat nha o, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong hop ddng nay.

6. “Dién tich san xiy dung cin hg” la dién tich san xdy dung cua cian hd bao gom ca

phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi can hd do dugc tinh tir tim tudng bao,
tuwong ngan cin ho, bao gom ca dién tich san co6 cft, hop ky thuat nam bén trong can
hé.

7. “Dién tich sir dung cian hg” la dién tich san xay dung duogc tinh theo kich thudc thong

thily cua can hd: bao gom ca phan dién tich tuong ngan céc phong bén trong can hd va
dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi can ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cac can ho va dién tich san co cot, hop k¥ thuat nam bén trong cin ho. Khi
tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bg dién tich san, truong hop ban cdng, 16
gia ¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung dugc thé hién
rd trong ban vé thiét ké mat béng can hg da duoc phé duyét, dién tich str dung can hg
duge ghi vao Gidy chirng nhan cap cho ngudi mua can hd.

8. “Phan s¢ hitu riéne cia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong can hd va céc trang
e % o

thiét bi ky thuat st dung riéng gfm lién véi can ho; phén dién tich khac: cac phén dién
tich nay dugc cong nhan 1a s¢ httu riéng cua Bén Mua theo quy dinh Luét Nha o.

9. “Phan s¢ hiru riéng ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha

10.

11.

12,

13.

14.

chung cu va hé thdng trang thiét bi ky thuat gin lién vdi cac phan dién tich d6 nhung
Bén Ban khong ban, khong cho Bén Mua ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh va
Bén Ban khong phan bé gia tri vén dau tu cua phan dién tich thudc s& hitu riéng nay
vao gia ban cho Bén Mua cédn h9; cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a sé hiru
riéng cua Bén Ban theo quy dinh cta phap luat vé nha.

“Phén s¢ hiru chung ciia nha chung cu” la phan dién tich con lai cia nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng clia cac chu sg hitu cdc can hd trong nha chung
cu va céc thiét bi st dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cua phép luét vé
nha ¢; bao g6m cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha téng k¥ thuat,
cdng trinh cong cong dugc quy dinh phap luat vé nha va cac phan dién tich khac dugc
cac bén thoa thuan cu thé tai Piéu 11 cua hop déng nay.

“Kinh phi bao tri phan sé hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri can
ho, phén dién tich khac ban; khoan tién nay duogc tinh vao tién ban/tién Bén Mua va
duoc tinh trudc thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bdo tri phén s& hiru chung cua nha
chung cu.

“Dich vu quan ly vAn hanh nha chung cu” la cic dich vu quan ly, van hanh nha
chung cu nhdam dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng chung cu theo dinh ky va sua chira
khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu
bao g@)m viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, sura chira nhd, sua chira dinh
ky va sua chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chay, chira chéy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cuia tda
nha, cum nha chung cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” 12 ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu kem theo
hop ddng nay va tat ca céc sira ddi, bd sung duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua
trong qua trinh quan ly, sir dung nha 6.
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15.“Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu” 1a t6 chirc hodc doanh nghiép ¢ chure
nang, nang luc thyc hién viéc quan ly. van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu
duoc xay dung xong va dua vao su dung.

16.“Giéy chirng nhan” 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nuée c6 tham quyén cip cho Bén Mua
can ho theo quy dinh cua phap luat dat dai.

17.“Phi quén 1y” duoc hiéu la khoan phi phai tra cho Dich vu quéan ly van hanh.

18.“Swr kién bat kha khang” la su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
cac Bén trong Hop ddng nay khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc
duge dé thuc hién cac nghia vu cua minh theo Hop déng nay, mac du da ap dung moi
bién phép can thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop duge coi la sy kién bat kha
khang duogc cac Bén nhat tri théa thuin cu thé tai Diéu 14 cua Hop dong nay.

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN
Bén Ban dong y ban va Bén Mua ddng y mua cin ho chung cu véi dic diém nhu sau:

1. Diac diém cta can hd mua ban:

a.  Can ho sb: [...... ] thudc du an Can ho chung cu cao céip Thién Quan Marina Plaza
tai Phuong An Khanh, Quan Ninh Kiéu, Thanh phd Can Tho.

b. Diéntich st dungcanhdla:[...... m2]. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong
thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cua hop
ddng nay va 1a can cr dé tinh tién mua can hd quy dinh tai Diéu 3 cua hop dong nay:

- Hai bén nhét tri ring, dién tich st dung ghi tai diém nay chi I tam tinh va ¢ thé tang
1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can hg. Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan sé tién mua can ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao
can hd; trong truong hop dién tich st dung thuc té chénh léch tir hodc thfip hon 2,5%
(hai phdy nam phan trdam) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong
phai diéu chinh lai gia ban cho Bén Mua cin ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh
léch vuot quéa 2,5% (hai phdy nam phan trim) so vé6i dién tich ghi trong hop dong
nay thi gia ban can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao can ho.

Gi4 tri phan dién tich chénh léch = don gia hop dong x dién tich chénh 1éch.

- Trong bién ban ban giao cin ho hoic trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhit tri s&
ghi rd dién tich sur dung thuc té khi ban giao cdn hg, dién tich sir dung chénh léch so
vé6i dién tich ghi trong hop dong mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao can hd
va phu luc ciia hop dong mua ban can hd 1a mét by phan khong thé tach roi cia hop
ddng nay. Dién tich cin ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho Bén Mua duoc
xac dinh theo dién tich sur dung thuc té khi ban giao can hg;

c.  Dién tich san xay dung la: [........ m2], dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 1 cta hop dong nay;

d.  Muc dich sir dung can ho: dé 6.

e. Nam hoan thanh xdy dung : Nam 2027

f.  Phan dién tich khac dwoc mua ban cung véi can ho ( nhu chd dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vu,....)
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Chi tiét vat tu, thiét bi cung cap cho cin ho: theo phu luc 01 Danh muc vat liéu xay
dung dinh kém hop ddng nay.

Dic diém vé dat xay dung nha chung cu ¢é c¢in hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

Thira dat s6: 752 va 778;

Thira sé 752. t& ban dd sb 20 do Vin phong dang ky dét dai TP Can Tho lap cép
ngay 05 thang 03 nam 2024, s vao s6 cap GCN: CT20500.

Thira s 778. to ban dd s6 20 do Vian phong dang ky dat dai TP Can Tho 1ap cap ngay
25 thang 07 ndm 2024, s6 vao s6 cap GCN: CN30608.

Dién tich dat s dung chung: 4.544,5m2

Gidy to phap ly cua can hg: Bén Ban cung cap cho Bén Mua céc thong tin, ban sao
cac gidy to sau day:

Gidy ching nhan quyén sir dung dAt cta du an bat dong san

Gidy phép xay dung sé 02/GPXD cap ngay 24 thang 01 nam 2025 cua S¢ Xy Dung
thanh phé Céan Tho;

Quyét dmh chép thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuén nha dau tu s6 504/QP-
UBND , cap ngay 04 thang 03 nim 2021 cua UBND thanh phé Can Tho;

Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 1786/QD-UBND, cap lan dau
ngay 04 thang 03 nam 2021, diéu chinh 1an thir nhat ngay 13 thang 08 nam 2024 cua
UBND thanh phé Can Tho;

Thuec trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén can ho: Bén Mua duge quyén
s¢ hiru rleng dbi véi dién tich can ho da mua va cac trang thiét bi ky thut st
dung riéng gan lién véi can ho nay dugc quy dinh tai phu luc 02 cua hop ddng nay,
duoc st dung dbi v6i phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung trong Nha chung
cu, cu thé nhu sau: thang 12 nam 2026.

Dién tich bé tri chd dé xe cu dan: 6.873.,0 m’.
Phong sinh hoat cong dong: 425 n’.
Pit giao thong ndi bd, san vuon va hang rao quanh dy an: 1.920.4 m?.

Vin ban thoa thuén:

Vin ban thoa thuan nguyén thc bao lanh co diéu kién s6 01/VCB.TTNTBL.011 ngay
12 thang 3 nam 2025 cua Ngan hang thuong mai ¢b phan Ngoai thuong Viét Nam —
chi nhanh Can Tho Va Cong ty C6 phan Dau tu & Phat trién Thién Quan Marina Plaza
Can Tho: Vin ban s 1174/SXD-QLN ngay 06 thang 5 nam 2025 cua S¢ Xay Dung
thanh phé Cn Tho vé thong béo nha 6 hinh thanh tuong lai dugc dua vao kinh doanh
tai Du an Can hd chung cu cao cap Thién Quan — Marina.

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.
a. Gia ban/ gia Bén Mua can h dugce tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m2 dién tich

Gia ban/ gia Bén Mua:

str dung can h (x) voi téng dién tich s dung can hd mua ban; cu thé 1a:

..... m2 st dung (%) .......d/m2 stt dung = ........ ddng ( Bang chir .........)
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Gia ban/ gia Bén Mua cin ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sir dung
dat, tién sir dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua
nha chung cu, trong do:

Gi4 ban/gia Bén Mua (da bao gom gié tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat) 1a:

...... déng (Bang .......)

Thué gia tri gia ting: ....... ddng: khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dat
ndp cho Nha nudc theo quy dinh cuia phap luat. ( Bang chit ...... )

Kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cu bing 2% gia ban/ gid Bén Mua
can ho (kinh phi nay dugc tinh trude thué) la: ....... dong (Bang chir: ....... )

Gia ban/gia Bén Mua cin hd quy dinh tai diém a khoang nay khong bao gdém céac
khoan sau:

Cac khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén
viéc thyc hién cac thu tuc xin cap Gidy ching nhan cho Bén Mua. Céc khodan 1 phi
trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két noi. lap dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho can ho gdm: dich vu
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua str dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don
vi cung ung dich vu;

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thdng. Ké tir ngay ban giao can ho cho
Bén Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 ciia hop ddng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan Kinh phi quan Iy van hanh chung cu theo thoa thuan tai hop ddng nay:

Hai bén thong nhat ké tur ngdy ban giao cin hd va trong sudt thoi han sé hitu, sir dung
can ho da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich
vu khéc do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh
1071 o IO cho nha cung cap dich vu.

Phuong thire thanh ton tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, Chuyén khoan qua
Chu Tai khoan: Nguyén Hiéu Hoc
Sé Tai khoan: 1999799999 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — PGD
An Hoa hoic tién mit theo quy dinh phép luat.
(khi chuyén khoan, Bén Mua phai ghi rd ho tén, ky hiéu cin ho)
Ghi chu: déi véi kinh phi bao tri phan sé hiru chung 2% , Bén Mua thuc hién thanh
toan bang chuyén khoan theo thén g tin tai khoan dudi day:
Chu tai khoan: Céng ty C6 phan PAu Tw va Phat Trién Thién Quan — Marina
Plaza
S4 tai khoan: 372554002 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — chi
nhanh Can Tho
Thoi han va tién d6 thanh toén :
. Thoi han thanh toan tién mua can ho (khong bao gom kinh phi bdo tri phan sé hiru
chung 2%)
Tién d¢ thanh todn thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25 cua Luat kinh doanh bat dong
san nam 2024 (viéc thanh toan trong mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu lan, 1an dau khong vuot qua 30% gia tri hop dong, nhitng lan tiép
theo phai phu hop tién d6 xdy dung bat dong san nhung téng sb khong qua 70% gia
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tri hop dong khi chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang. Trudng hop
Bén Ban chua hoan thanh thu tuc xin cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dat thi Bén Ban khong dugc thu qua 95% gia tri
hop dong).

Bén Mua thanh toan gia ban can ho cho Bén Bén theo cédc dgt voi s tién cu thé nhu sau:

Dot 1: Ngay khi hai bén ky hop dong nay. Bén Mua thanh toén cho Bén Ban 30%

Viéc thanh todn gia tri phan chénh Iéch (néu co) gitta Hop dong mua ban can h va
bién ban ban giao can hd thi Bén Mua thanh toan mot lan tai thoi diém Bén Mua nhan
ban giao can hd.

Pot 7: Khi Bén Béan ban giao Giéiy Ching Nhan Can HS cho Bén Mua, Bén Mua

. Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung (2% gia ban chua c6 thué

GTGT): tai thoi diém bau Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Viéc ban giao kinh phi béao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dugc cac bén
thue hién theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

PIEU 4. CHAT LUQONG CONG TRINH CHUNG CU

1.

wo o

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢6 can hd
néu tai Diéu 2 hop ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung
(hoac twong duong) cac vat liéu xay dung can hg ma hai bén da cam két trong hop
dong nay.

Tién do xdy dung: Hai bén théng nhéat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay
dung chung cu theo diing tién d6 thoa thuan dudi day:

Giai doan 1: Quy 1 nim 2025 ( Péng nip ham).

Giai doan 2: Dy kién quy 1 nam 2026 ( Cat noc).

Giai doan 3: Du kién Quy 1 nam 2027 ( Ban giao can ho).

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau &
thiét yéu cta Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ni dung du 4n va tién do d duoc
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phé duyét trude ngay ban giao Can hd cho Bén Mua, bao g6m: hé thong duong giao
thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong; dién sinh hoat; hé thdng cung cdp nude
sinh hoat; nugc thai cia Nha Chung Cu phuc vu nhu cau & binh thuong cua Bén Mua;
hé thong cong trinh xa hoi bao gdm san chung, vuon hoa, nha sinh hoat cong ddng,
bao dam két ndi v6i hé thong ha tang chung ciia khu vuc. Trudng hop ban giao nha,
cong trinh xay dung pho thi phai hoan thién toan b phan mit ngoai ctia Toa nha.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Quyén cia Bén Ban:

a. Yéu cAu Bén Mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuan tai Diéu 3 cta hop ddng
va duoc tinh 13i suét trong truong hop Bén Mua cham thanh toén theo tién do thoa
thuén tai Diéu 3 cua hop déng nay. Viéc tinh Iai suat cham thanh toan duoc quy dinh
cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cua hop déng nay;

b. Yéu cau Bén Mua nhan ban giao cin ho theo dling thoi han thoa thuan ghi trong hop
ddng nay:

c. Duoc quyén tir chdi ban giao cin hg hodc ban giao ban chinh Gidy chung nhan ciia
Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop déng nay;

d. C6 quyén ngirng hodc yéu cau nha cung cap nging cung cap dién, nudc va cac dich
vu tién ich khac néu Bén Mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cdn
ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly st dung nha chung cu do Bo Xay Dung
ban hanh va Ban ndi quy quan ly str dung Nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;

e. Duoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu ¢ gid
tri chat luong twong dwong theo phu luc s6 01; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat
liéu hoan thién bén trong cin hd ma co gia tri chat luong khong twong dwong thi phai
¢o su thoa thuan bﬁng van ban véi Bén Mua;

f.  Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ngi quy nha chung cu; thanh
l1ap Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan 1y,
van hanh Nha chung cu dé quan 1y van hanh Nha chung cur ké tir khi dua Nha chung
cu vao sit dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p;

g. DPon phuong cham dut hop dc“mg mua béan can ho theo thoa thuén tai Diéu 15 cua Hop
dong nay;

h. Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham
céc thoa thuan thudce dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop ddng nay
hoic theo quyét dinh ciia Co quan nha nude c¢é thim quyén;

i. Puogec treo bién tén cua Chung cu tai ting thuong Chung cu véi diéu kién khong gay
anh hudng dén viéc so hiru, st dung Can hé ctia Bén Mua va khong dnh hudng dén
dién tich Phan s& hitu chung.

j.  Bén Bén duoc quyén ban giao Gidy chimg nhan cho Ngéan hang trong trudng hop
Bén Mua vay va thé chdp quyén mua Can ho cia Bén Mua cho Ngin hang ma chua
hoan tét thanh toan.

k. Pugc quyén ban giao, x4c nhan cdc vin ban chuyén nhuong vé thu tuc xur Iy thu héi
no cua Ngan hang trong trudong hop Céan hd ciia Bén Mua bi Ngan hang nhén thé chap
dua ra xur ly do Bén Mua khong thuc hién déy du nghia vu tai chinh.

2. Nghia vu cia Bén Ban:
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Cung cap cho Bén Mua cic thong tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké can ho di dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo hop
ddng nay: 01 ban v& thiét ké mat bang can ho ban, 01 ban V& thiét ké mat bang tang
nha co can ho ban, 01 ban vé thiét ké mat béng toa nha chung cu c6 can hd ban da
dugc phé duyét va cac gidy to phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

X4y dung chung cu va céc cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hé so
du an va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can h thi Bén Mua c6 thé
str dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat lugng xdy dung, kién tric k¥ thuat va m§ thuat nha chung cu theo ding
tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Béo quén can hg trong thoi gian chua giao can hd cho Bén Mua; thuc hién bao hanh
can hg va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia hop dong nay;

Ban giao can ho va cac gidy to phép 1y c6 lién quan dén can ho ban cho Bén Mua
theo ding thoi han théa thuan trong hop ddng nay;

Hudng dan va ho trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap
dién nude, vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1 phi khéc lién quan dén viéc ban cin
hd theo quy dinh cua phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nuée c6 thim quyén cap Gidy chtrng nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Bén s€ ¢ van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc nop
cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan;

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh déng thi coi
nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Gidy chitng nhan. Khi Bén Mua tu nguyén
lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhén thi Bén Ban phai hd trg va cung cdp ddy du
hé so phap 1y vé cian ho ban cho Bén Mua;

T chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban Quan tri nha chung cu noi
¢oO can ho ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung
cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

Hb tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép can ho da mua tai td chuc tin dung khi cé
yéu cau cia Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thudng theo hop dong nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat di véi phan dién tich thude s&
hitu riéng cia Bén Béan vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua
phap lu4t vé nha & dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan Iy sau khi Ban Quan
tri nha chung cu dugc thanh 1ap theo ding thoa thuan tai diém a khoan 3 Piéu 3 cua
hop ddng nay va quy dinh phap luat;

Cong khai hop dong theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Truong
hop Bén Bén va Bén Mua thoa thun cac ndi dung dé quy dinh trong hop déng ma
cac ndi dung nay khong co trong hop déng mau theo quy dinh cua phép luat vé kinh
doanh bat dong san va cac ndi dung nay thudc trudng hop phai thuc hién ding ky,
cong khai theo cac phap luat khac thi cac bén phai l1ap thanh phu luc cua hop ddng dé
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quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; Bén Bén sir dung phu luc hop dong nay dé thuc
hién dang ky, cong khai theo quy dinh cua phap luat lién quan.
0. Xuat hoa don gia tri gia ting theo timg dot thanh toan gia ban Can hd cua Bén Mua.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén Mua:

a.  Nhan ban giao can h quy dinh tai Piéu 2 cua hop déng nay co chat lugng vadi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuin
kém theo hop ddng nay va hd so can ho theo diing théa thuan trong hop déng nay:

b.  Duoc sir dung 02 (hai) chd dé xe may trong bai 4 xe cia nha chung cu tai phan dién
tich thudc s¢ hitu chung dugc str dung dé gitr xe. Bén Mua phai tra phi trong giit xe
cho don vi cung cip dich vu giir xe.

c.  Yéu ciu Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap
luat (trir trudng hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo théa thuén tai
diém h khoan 2 Piéu 5 cua hop dong nay):

d. Duoc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hién céc giao dich ddi véi can ho da mua
theo quy dinh cua phap luat, ddng thoi duoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao can
h¢ theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang ciia doanh nghiép cung cap dich vu;

e.  Nhan Gidy chung nhén sau khi di thanh todn du 100% tién mua can ho va cac loai
thué, phi, 1é phi lién quan dén can ho mua theo thoa thuan trong hop ddng nay va theo
quy dinh cia phap luat;

f.  Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi theo diing ndi dung, tién d6 du 4n da duogc phé duyét:

g Co quyén tir ch6i nhan ban giao can h néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung
va dua vao st dung céac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu ciia Bén Mua
theo ding thoa thuén tai khoan 3 Diéu 4 cua hop ddng nay hoic trong truong hop
dién tich sir dung can h¢ thuc té nhd hon/lén hon 2,5% (Hai phdy nam phan trdam)
so vdi dién tich sir dung can hd ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
can ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao can ho
cia Bén Mua dbi véi Bén Bén;

h.  Yéu ciu Bén Béan t chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 14p Ban Quan tri
nha chung cu noi ¢ can hd mua khi c¢6 du diéu kién thanh lap Ban quan tri nha chung
cu theo quy dinh cta phép luét;

I Yéu cau Bén Ban ho tro thi tuc thé che‘ip can ho d3 mua tai td chuec tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chép can ho tai td chire tin dung;

j. Yéu cau Bén Béan nop kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuén tai diém b
khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay;

k. Bén Mua co quyén yéu cau Bén Ban cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay dung,
kiém tra thuc té tai cong trinh.

o

. Nghia vu cua Bén Mua:
Thanh toan day du va ding han sé tién mua can hé va kinh phi bao tri phan sé hiru
chung 2% theo théa thuan tai Piéu 3 cua hop dong nay khong phu thude vao viée ¢o
hay khong c6 thong bdo thanh toan tién mua can ho cua Bén Ban;

b.  Nhin ban giao can hé theo thoéa thuan trong hop ddng nay:
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Ké tir ngay nhén ban giao can hg, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi can
hd da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop d@)ng bao hiém can
thiét d6i v6i moi rii ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dén
su pht hop vdi quy dinh cua phép luat; _

Ké tir ngay nhén ban giao can ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung can
hd thi ¢an ho sé dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu
va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly su dung
nha chung cu; '

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép. truyén hinh
vé tinh, thong tin lién lac, phi trong gilr xe,... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
do nhu cau sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khéc theo thoa
thuan quy dinh tai khoan e Diéu 17 ctia hop dong nay. ké ca truong hop Bén Mua
khong str dung can h$ da mua;

Chap hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu theo quy dinh
phép luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay:

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bdo tri, quan
ly van hanh nha chung cu;

St dung cin hé ding muc dich d&é ¢ theo quy dinh ctia phép luat vé nha va theo thoa
thuan trong hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thun thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyén;

Thue hién cdc nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1.

3.

Bén Mua phai thanh toan 1é phi trude ba va céc loai thué, phi, 1& phi ¢6 lién quan dén
viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cia phép luat khi Bén Ban lam thu tuc cap
Gidy ching nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, sir dung cin ho ké tir thoi
diém nhan ban giao cin hd.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi (néu c¢6) theo quy
dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hg da mua cho nguoi khac.

Bén Bén ¢ trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HOQ

&

Can ho ban giao cho Bén Mua khi di hoan thanh theo thiét ké dugc duyét va Bén
Mua di thanh toan day du theo quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nay, bao gém ca cac
khoan tién phat vi pham, 13i suat cham thanh toan va boi thudong (néu co)

Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua Du kién Quy 1 nam 2027.

Viéc ban giao can hé c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dwgc cham quéa 90 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao
can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai ¢ van ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do
cham ban giao can hd.
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Trong vong 30 (Ba muoi) ngay sau khi Bén Mua nhan dugc thong bao ban giao can
ho, cac Bén sé tién hanh ban giao thuc té va 1ap mot bién ban ban giao dé xac nhan
tinh trang cua can hg khi ban giao.

Trudc ngay ban giao thuc té, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban du 95% (Chin
muoi 1am phén trim) gid ban cin hd va 2% (hai phan tram) kinh phi bao tri.

S tién con lai 5% (Nam phan tram) Gia ban can hd, Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban khi nhan ban giao Gidy Chtng Nhan Can Ho.

Can ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai st
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xdy dung ma
cac bén da thoa thuan theo phu luc 01 cia hop dong nay.

Vao ngdy ban giao can ho theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi duge ty quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi thoa thuan trong hop ddng
nay, cung voi dai dién cua Bén Bén do dac lai dién tich str dung thuc té can ho va ky
vao bién ban ban giao can hg.

Truong hop Bén Mua hoac nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhén
ban giao can hg theo thong bdo cua Bén Ban trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay hoac
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin ho ma khong ¢é 1y do chinh déng (trir
truedng hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cia hgp dong nay) thi ké
tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Bén dugce xem nhu Bén Mua
da dong V., chinh thirc nhan ban giao cin hé theo thuc té va Bén Bén da thyuc hién
xong trach nhiém ban giao can hé theo hgp ddng, Bén Mua khéng dugc quyén néu
bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao can hd; viée tir chbi nhan ban
giao c¢an hd nhu vay s€ dugc coi la Bén Mua vi pham hop ddng va s& duge xir ly theo
quy dinh tai Diéu 12 cia hop dong nay.

Can ho duoc ban giao cho Bén Mua theo duing thiét ké da dugc duyét; sir dung diing
céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma cic Bén da
thoa thuan theo Phu luc 01 cua Hop ddng, trir trrong hop thoa thudn tai diém d khoan
1 Diéu 5 Hop dong nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén Mua dugc toan quyén sir
dung can ho va chiu moi trach nhiém co lién quan dén can ho mua, ké ca trudng hop
Bén Mua c6 st dung hay chua su dung can hg nay.

PIEU 9. BAO HANH CAN HO

L;

3,
a.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can hé di ban theo dung quy dinh theo
thoa thun trong hop dong va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khéac ¢ lién
quan va cic quy dinh sira d6i, bé sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.
Khi ban giao can hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua
01 ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dwa cong trinh nha chung cu vao sir
dung theo quy dinh cua phéap luat xdy dung dé cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh
can hd.
Bén Ban cam két va thuc hién bao hanh Can ho nhu sau:
Déi véi két cau chinh (dém, cOt, san, tran, mai, tuong, cac phén 6p, 1at, trat): Stra
chira, khac phuc cac hu hong khung, cét, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong,
cau thang b, cac phan dp, lat, trat, hé thdng cung cip chat dét, hé thong cip dién
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sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cap nude sinh hoat, bé phdt va

hé thong thodt nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cdc trudng hop nghiéng,

lan, nut, sut nha o.
Thoi han bao hanh 1a 60 (Sau muoi) thing ké tir ngay nghiém thu Chung cu dé dua
vao st dung. (Dinh kém Phu luc s6 01 cta hop ddng nay)
Déi véi céc thiét bi khac gin can ho thi Bén Ban thuc hién bao hanh sira chita thay
thé theo quy dinh ctia nha san xuét.
Bén Mua phai théng bao kip thoi bang van ban cho Bén Bén khi can hd ¢ céc hu
hong thugc dién dugc bao hanh.Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay Bén
Ban nhén dugc thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh can hd. Néu
Bén Ban chidm thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu
trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.
Can ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu dua vao st
dung vdi thoi han theo quy dinh clia phép luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha
0: 24 thang ( theo Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021 ctia Chinh
Phu) duoc tinh tir thoi diém ban giao can ho . Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua
nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh can h¢ trong trudng hop sau day:

Truong hop hao mon va khéau hao thong thuong dan dén hu hong;

Truong hop hu héng do 16i ciia Bén Mua hoic cua bét ky nguoi st dung hodc cua
bén thtr ba nao khéc gay ra;

Truong hgp hu hdng do su kién bat kha khéang (thién tai, 1 lut, dich bénh ....)

Cac trudng hgp khong thudc ndi dung bao hanh néu tai khoan 6 Piéu 9 cia hop dong.
Viéc stra chita cac hu hong bén trong cin hd do Bén Mua tu thuc hién hodc céc thiét
bi, bd phan gin lién véi can ho do Bén Mua tu lép dat, gfm vao can hd hoac tu stra
chita ma khong duoc su dong y cia Bén Ban.

Bén Mua tao diéu kién thuén lgi cho nhéan vién cua Bén Ban hay cong ty chuyén
nghiép do Ban quan tri Chung cu hodc Bén Ban chi dinh dugc phép vao Can ho, cling
nhitng mdy méc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén. Khi thuc
hién viéc bao hanh nay, Ban quan tri hodc Bén Ban chi dinh phai han ché téi da moi
bat tién co thé gay ra cho Bén Mua va/hodc Cu dan khéc.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 9 cua hop déng, viéc sua
chita cdc hu hong ctia Can hd thuge trach nhiém cua Bén Mua. Viéc béo tri phan s&
hitu chung trong Chung cu dugce thyuc hién theo quy dinh cia phap luét vé nha &.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap cin ho da mua cho td chic tin dung dang

hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cap Gidy chirng nhan thi Bén Mua
phai thong bao trude bing van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc thu tuc can
thiét theo quy dinh cua té chire tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong trudng hop Bén Mua ¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng hop dong nay cho

bén thir ba thi cac bén phai thyc hién diing quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy
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dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh
bét dong san. Bén Béan khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong
hop ddng nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop déng cho Bén Mua.

. Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong hop dong mua ban ho

cho bén thir ba khi Bén Mua thuc hién cac diéu kién sau:

. Can ho khéng dang trong tinh trang thé chap Ngan hang hozc khong thudc dién bi

han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cia co quan nha nudce hodc khong ¢ tranh
chép véi bén tht ba, trir trudng hop duge Ngan hang nhan thé chap déng y bang van
ban dé Bén Mua chuyén nhuong Hop ddng cho bén thtr ba.

. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu lién quan dén Can h¢ da mua

cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay, hodc da khac phuc céc vi pham
néu co;

. Viéc chuyén nhuong Hop dong phai dugc 14p thanh van béan, ¢ xac nhan cua Chu

dau tu vao van ban chuyén nhuong.

. Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du dieu kién dugc mua va sé hiru nha ¢ tai

Viét Nam theo quy dinh cua phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng
Hop dong;

. Sau khi thuc hién chuyén nhuong, Bén Mua c¢6 trach nhiém chuyén giao toan b cac

ho so mua ban (Hgp dong, phiéu thu, hod don va céc ching tir khac) cho bén nhan
chuyén nhugng.

. Ké tir thoi diém Bén Ban ky xdc nhan vé viéc chuyén nhuong Hop dong cua Bén

Mua vdéi bén nhin chuyén nhugng thi moi quyén lgi, trdch nhiém va nghia vu cua
Bén Mua chuyén sang cho bén nhan chuyén nhuong.

. Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi vdi bat ky khoan thug, phi, 1€ phi va cac loai chi

phi khéc lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong gitta Bén Mua va bén nhéan
chuyén nhugng.

. Bén Béan dugc mién trir moi trach nhiém lién quan dén viéc khiéu kién, khiéu nai gitra

Bén Mua vdi bat ky bén thir ba nao khac lién quan dén viéc thuc hién Hop dong nay
ma khong phai 16i do Bén Bén.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG
CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

1.

Bén mua dugc quyén s& hitu riéng phén dién tich str dung can ho ( ké ca dién tich ban
cong, 16 gia gan lién véi can ho néu c6) theo thoa thuan néu tai Hop dong nay va hé
théng trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién v&i Can hd nhu duge néu tai Phu
luc 01 caa Hop dong nay.

Phan so hitu riéng cia Bén Bén:

Bén Ban dugc quyén s hiru riéng dbi véi phan dién tich thudc so hiru riéng ctia Bén
Ban ma Bén Ban chua hoac khong ban, bao g6m:

Cac can ho va tién ich gén lién v6i can ho ma Bén Ban chua bén ; va chit ¢ Thién
Quan Marina °’ trén noc toa nha.
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« Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung cua céc chu sé hiru

trong nha chung cu bao gom: theo phu luc dinh kém sé 03 cta hop dong.

Céc phan dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung, st dung chung cua céc chu s¢ hiru
trong Nha chung cu bao gom:

Noi dé xe (xe dap,xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho
céc chi s& hiru Nha chung cu) dugc b tri theo thiét ké da dwoc phé duyét;

Khéng gian va hé thong két ciu chiu luc, trang thiét bi k¥ thudt dung chung trong
Nha chung cu bao gém khung, cdt, tuong chiu luc, twong bao ngdi nha, twong phan
chia cdc Can ho, san , méi , san thuong, hanh lang, cau thang b, thang may, duong
thodt hiém, 10ng xa réc, hop ky thuat, hé thong cap dién, cap nudc, cép gas (néu co),
hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuée, bé phét, thu 16i, ciru
hod va cac phan khac khong thudc phan s& hitu riéng ciia chu sé hitu Nha chung cu;
Hé thong ha tang ky thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha chung cu do, trir hé
théng ha tz“mg ky thuat st dung vao muc dich cong cong hoic thudc dién phéi ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Mua quan Iy theo ndi quy du 4n da duoc phé
duyét.

Cac cong trinh cong cdng trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thude dién dau
tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi quy du 4n di
duge duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong vién, nha sinh hoat cong dong ciia
toa nha va cdc cong trinh khic duoc xéc dinh trong noi dung cia du én dau tu xay
dung nha ¢ dugc phé duyét.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP PONG

1.

Hai bén théng nhét hinh thtre, cach xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan tién mua
can ho:

Néu qua 60 (sau muoi) ngay , ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh ting dot
cua Horp dong ma Bén Mua khong thuc hién thanh toan thi s& bj tinh 13i suit qua han
trén tong so tién cham thanh toén la: 7 .5%/nam (bay phay nim phan trim). Thoi gian
tinh 1ai suat chim thanh toén duoc bat dau tir ngay qua han thanh toan cho dén ngay
Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan thuc té cho Bén Ban.

Néu tong thoi gian Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan (thoi gian chim thanh toan
cong don cua tat ca cac dot phai thanh toan da dén han) vuot qua 90 (chin muoi) ngay
cta tirng dot thi bén ban c6 quyén don phuong cham dut Hop dong. Theo dé, Bén
Bén dugc quyén thu hdi can hé va ban cin ho cho khach hang khac ma khong can ¢
bat cir sur ddng y nao cua Bén Mua. Cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc Bén Ban ¢o
nghia vu hoan tra cho Bén Mua s6 tién ma Bén Mua d thanh toan theo hop ddng.
Hai bén théng nhét hinh thic xtr ly khi Bén Bén vi pham Hop déng:

Néu Bén Mua d thanh toén tién mua can ho theo tién do trong hop déng nay nhung
qua thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay phai ban giao cin ho thuc té cho Bén
Mua theo thoa thuan tai diéu 8 cua hop dong . Bén Ban phéi thanh toan cho Bén Mua
khoan tién la1 cham ban giao dugc tinh theo murc 1ai suit 7 5%/nam (bay phdy nam)
trén tong s6 tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban (khong gdm céc khoan tién
phat, 13i cham tra va bdi thudng thiét hai).
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b) Bén Mua c6 quyén tiép tuc thyuc hién hop ddng vai kém bo sung phu luc hop dong vé

thoi diém nhan thong bao Ban giao cin h méi hodc don phuong chim dut Hop dong.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

I
a.

P

5.

Bén Ban cam két:

Cin hd néu tai Piéu 2 hop ddng nay thudc quyén s6 hitu ctia Bén Ban, khong thudce
dién da ban cho nguoi khac, khong bi cam giao dich theo quy dinh cta phép lut.
Dién tich san can hd néu tai Piéu 2 hop ddng nay duogc xdy dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén Mua/bén thué
dam bao chat luong va ding cdc vat liéu xay dung (c6 phu luc dinh kém 01 cu thé)
theo théa thuan trong hgp dong nay.

Bén Mua cam két:

P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can ho.

Pi duoc Bén Ban cung cap ban sao céc gidy t0, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén can ho, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cta hgp ddng nay
ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho
1a cAn thiét dé kiém tra mutrc d6 chinh xéc cia cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

S4 tidn mua can ho theo hop ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap véi Bén thu
ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén béan theo hop ddng nay. Trong trudng hop o tranh chép
vé khoan tién mua ban cin hg nay thi hop ddng nay van c6 hiéu luc ddi véi cac beén.
Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Bén yéu cau theo quy dinh ctia phép luat dé
Jam thu tuc cAp Gidy chimg nhén cho Bén Mua.

Viée ky két hop ddng nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira déi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay bi co quan
nha nuéce ¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap Iy hogc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khodn, diém khac cia hop
ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i vai hai bén. Hai bén sé& thdng nhét sira d6i cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh ctia phép luét va phu hgp vdiy chi cua hai bén.

Cac Bén cam két thuc hién dung cac thoéa thuan da quy dinh trong hop ddng nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

Iz
a.

Céc Bén nhit tri thoa thuan mot trong cac trueong hop sau day dugc coi la surkién bat kha khang;
Do chién tranh hodc do thién tai, dich bénh, cac tham hoa tur nhién khéc, tinh trang khan
cap quoc gia hodc do thay ddi chinh sach phap luét ciia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan Nha nude c6 tham quyén hodc cic truong
hop khéc do phap luat quy dinh.

Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cap ciru tai co sO'y té;

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a su kién bat kha khang.

Khi xuat hién mét trong céc truong hop bat kha khang theo théa thuan tai khoan 1
Piéu nay thi bén bi tic dong baoi truong hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban hodc truc tiép cho bén con lai trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra
trudng hop bat kha khang (neu c6 gidy to chirng minh vé 1y do bat kha khéang thi bén
bi tac dong phai trinh Xuét gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bat kha

khang khong thuc hién duoc nghia vu cua minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu
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theo Hop ddng va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dut Hop
dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng ciia cac bén s& duoc tam ding trong thdi gian
xay ra su kién bat kha khang. Céc bén sé& tiép tuc thuc hién cdc nghia vu cua minh
sau khi sy kién bat khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
15 cta hop dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1. Hop dong nay sé& dugc cham dit trong mot hodc cdc trudng hop sau:

a. Haibén dong y chim dut hop dong bang van ban. Trong trudng hgp nay, cac bén sé lap
vin ban thoa thuan cu thé céc diéu kién va thoi han chAm dit hop ddng.

Bén Mua cham thanh toan tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 cta hop dong nay.

c. Bén Béan cham ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu muc dich du lich,luu tra theo thoa thuan tai khoan 2 diéu 12 cua
hop ddng nay.

d. Trong truong hop bén bi tic dong béi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
duge dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 120 ngay (Mot tram hai
muoi ngay), ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cling khong ¢6 thoa
thuén khac thi mot trong cac bén c6 quyén don phuong cham dut hop ddng theo
diéu 14 Sy kién bat kha khang khong duoc coi la vi pham hop déng.

Xir Iy hau qua do chdm dut Hop dong:
Néu Hop dong bi chim dut theo diém a khoan 1 ciia diéu nay thi viéc xur ly hdu qua
do chdm dut hop d@)ng sé thuc hién theo van ban thoa thuan cua hai bén.

b. Néu Hop dong bj chdm dut theo diém b, diém ¢ khoan 1 Didu nay thi viéc xur Iy hau
qua do chdm dit Hop Ddng sé& thuc hién theo quy dinh xtr Iy vi pham hop déng.

c. Néu Hop dong chdm dut theo diém d khoan 1 cia Diéu nay thi viéc xu ly hau qua

do chdm dut Hop d6ng s& duogce thuc hién nhu sau: Bén Bén s& hoan tra lai cho Bén
Mua toan bo sé tién gia ban can ho da nhan theo quy dinh cia Hop dong trén co s
khong tinh lai.

DIEU 16. THONG BAO

1. Dia chi dé Bén Mua nhan thong béo :
Ong/Ba: .........

Diachiliénhé: ..............

bién thoai: ..........

2. Dia chi nhdn Bén Ban nhan thong bao:

Tén ngudi nhan: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN THIEN QUAN
MARINA PLAZA

Dia chi : 01 Tran Bach Ping — Phuong An Khénh — Quén Ninh Kiéu — TP.Cin Tho

Dién thoai: 0292.6270.999 Fax:

Email: info@thienquanmarinaplaza.com

3. Hinh thirc guri thong bao gitta cac bén: Giri truc tiép tai dia chi nhan thong bao hoic
gui qua thu bao dam hoac gui thu dién tur, trir truong hop cac bén cé thoa thuin
khac.

18

- M8 AN




-

Moi thong bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mét bén gui theo hop
df‘mg nay dugc xem la bén con lai nhan dugc:

a.  Vaongiy giri trong trudng hop thu giao tan tay va c6 chit ky ctia nguoi nhén thong bao;

b. Vaongay bén guri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop gt
thong bao bang fax;

c. Vao ngay thu ba, ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

5. Céc bén phai thong bdo bing van ban cho nhau biét néu ¢ dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong béo, néu khi ¢6 thay d6i vé (dia chi. hinh
thire, tén ngudi nhan thong bao do cac bén thoa thuan) ma bén co thay dbi khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chju trach nhiém vé viéc
bén c6 thay d6i khong nhan duge cdc van ban thong béo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

a. Bén Mua thong qua viéc ky két Hop dong nay, x4c nhan rang Bén Mua di doc. hiéu
rd va chdp nhan toan bd cic diéu khoan cua hop ddng nay, cic phu luc dinh kém(
néu co).

b. Tét ca quyén lgi va nghia vu cua cac bén trong hop ddng nay sé la quyén, loi ich,
trach nhiém va nghia vu rang budc ddi véi cac bén ké nhiém va cac bén nhan chuyén
nhuong duge phép tuong ung cua ho. Trong truong hop Bén Mua chét hoic bi toa
tuyén bo da chét, nhitng nguoi thira ké ciia Bén Mua theo quy dinh cta phap luét
duoc ké thira toan quyén va nghia vu cia Bén Mua theo Hop ddng nay.

c. Cac bén x4c nhan va ddng y rang, trudng hgp c6 sai sét trong viéc nhép thong tin,
sb liéu hodc sai sét do tinh toan trong qua trinh lam Hop ddng ma Bén Béan hoic
Bén Mua chirng minh dugc thong tin, s6 liéu d6 1a sai theo céc diéu khoan diéu kién
ctia Hop dong. cac phu luc va/hodc céc van ban, thoa thun lién quan ma cac bén da
ky két, thong nhat trén thuc té thi Bén kia phai chip nhan cac s liéu, thong tin diéu
chinh.

d. K& tir ngay ban giao Cin hg, Bén Mua c6 trach nhiém mua, duy tri va giai quyét
c4c loai bao hiém Can ho theo quy dinh ciia Ban Noi quy Nha Chung Cu dinh kem
Hop déng.

e. Hai bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan ly van hanh nha chung cu nhu sau:

. Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8
cua hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky
hop dong quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan ly
van hanh la: 15.887 déng/m2/thdng da bao gébm VAT(cin ctt quyét dinh sO
04/2025/QD-UBND ngay 22 thang 01 nam 2025 cia Uy ban nhén déan Tp. Can tho
vé viéc ban hanh quy dinh quan ly nha & trén dia ban Tp. Can Tho). Bén mua cé
trach nhiém thanh toan Phi quan ly van hanh trong vong 05 (ndm) ngay dau tién cua
moi thang.

- Sau khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap thi danh muc céac cong viéc, dich
vu, murc kinh phi va viéc déng phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi
Nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha chung cu thoa thudn véi don vi
quan ly van hanh Nha chung cu.
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Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi ¢ nha
chung cu ¢ quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi mire kinh phi nay
dugc dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir truong hgp cac bén ¢6 thoa thuén khac.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong truong hop phat sinh tranh chép lién quan dén ndi dung cua Hop dong nay
thi cac bén cung ban bac giai quyét thong qua hinh thirc thuong lugng va hoa giai.
Trong truong hop céc bén khong giai quyét duoc thi mot trong cic bén cé quyén
yéu ciu co quan ¢ tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay.....thang....nam.....
Hop ddng nay duoc lap thanh 03 (ba) ban c6 gid tri phap ly nhu nhau, Bén Mua giir
01 (mot) ban, Bén Bén git 02 (hai) ban dé luu tri¥, lam thu tuc ndp thué, 1¢ phi va
tha tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua hop dong nay.
Kém theo hop dong nay la:
01 ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung;
01 ban vé thiét ké mat bang ting c6 phan dién tich san xay dung;
01 ban vé thiét k& mat bang toa nha ¢ phan dién tich san xay dung c6 cong trinh
nay tai diéu 2 cia hop ddng nay da duoc phé duyét;
01 ban néi quy quan ly su dung toa nha;
01 ban danh muc vat liéu xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh va
cac gidy to khac.
cac phu luc dinh kem hop ddng nay va cac stra ddi, bo sung theo thoa thuan cua hai
bén 1a noi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén.
Trong truong hop céc bén thoa thuan thay ddi ndi dung cua hop dong nay thi phai
lap bang vian ban c6 chit ky cua ca hai bén.
PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén, néu Ia t6 chirc mua (ky va ghi r ho tén, chirc vu va déng
thi déng dau cia to chirc) dau ciia doanh nghiép)
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PHU LUC SO 01

DANH MUC THIET BI DU KIEN SU DUNG CHO CAN HOQ
CHUNG CU THIEN QUAN MARINA PLAZA

(Dinh kem Hop d‘(ﬁﬂg mua ban can ho Chung cur

SO /2025/HPMBCHCC/TQMP ngay ..../..../2025)

A. Danh cho can ho:

STT Vit liéu — thiét bi Thwong hiéu Xuit xir
I | Gach op lat
1 g;;golcol;r}elgif iA\)IéO Viét Nam/Trung Qudc
2 g(;i;go]g;n(?galilf;] gkhagh Viét Nam/Trung Quéc
3 g(?;g()lg;n(é;gariﬂf)bép Viét Nam/Trung Quéc

Gach 16t nén loga (ban cong) —

4 phong gidt Viét Nam/Trung Qudc
60x60cm (loai B)
Gach 16t nén chong trugt phong ’
5 tam Viét Nam/Trung Quéc
30x30cm (loai A)
Gach 6p trong phong tim : 5 o Ond&
6 30x600m (loai A) Viét Nam/Trung Qudc
II | Sangb
1 Sat} 20 nhéan tao 16t san phong Vigt Nam/Trung Quéc
ngu
III | Thiét bi vé sinh
1 Bon cau Toto/Tuong duong Viét Nam
2 | Day xit bon cau Dorico/Tuong duong | Viét Nam / Han Qudc
3 Lavabo + tu lavabo Inax/Tuong duong K Nalr}/Trung
Quoc
4 Voi lavabo Toto/Tuong duong Viét Nam
5 Voi sen Toto/Tuong duong Viét Nam
6 Mang treo khan Viét Nam/Trung Qudc
7 Dung cu dung gidy vé sinh Viét Nam/Trung Qudc
8 Quat thong gio Onchyo/Tuong duong Viét Nam
9 Vich kinh bdn tim ding Vifg/Tuong duong Viét Nam
10 | Phéu thu san Zento/Tuong duong Viét Nam
11 Bon rira chén + voi Lanka/Tuong duong Viét Nam
IV | Hé thong M&E
1 Pén chiéu sang Edl: Paﬁlg)%n/Duhal/ Viét Nam
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2 Day cap dién Cadivi/Tuong duong Viét Nam
3 | Ongdién Sino/Vanlock Viét Nam
4 Ong cép thoat nudc D¢ nhat/Binh Minh Viét Nam
5 &O(I;lg U O R TN Schneider/Tuong duong Viét Nam
6 | CB ti dién can ho Shiblin, L5/Tuong Viét Nam
duong
6 Tu dién AsiaE/Tuong duong Viét Nam
- . % Qllg dong: Viét Nam
7 |He tl;on;gl nit{lhnzibas gdm Ong nudc ngung: B¢ Viét Nam
i nhat/Binh Minh,
8 Internet Viettel/ VNPT Viét Nam
9 | Chuéng cira MEE/Ditton, Twanz Viét Nam
duong
V | Ngi thit, cira, trin va son nuéc
1 Cfr’a"chmh vao cdn hg (chong bong Tam/Tuong Vit Nam
chay) duong
2 1211112}11)8 o) e -2 b @B (mbiom Xingfa/Twong duong Viét Nam
3 Cu:a Ehong it phbmg . (26 MDF/Tuong duong Viét Nam
nhan tao)
Tu bép trén va dudi (Van Bt . .
4 Plywood, HDF) Mé Ijlnh/Tu'O'nc, duong Viét Nam
. Tran: Khung Toan
5 Tran thach cao Chéu/ tam Gyproc (vinh Viét Nam
tuong)
6 Son nude Maxilite/Nero /Tuong Viét Nam
duong

B. Danh cho phan sé hitu chung:
DOi v6i phan s¢ hitu chung, gém danh muc A nhu trén va cac thiét bj dudi ddy

STT Vit li¢u — thiét bi Thuong hiéu Xuit xir
I | Hé thong M&E
1 Thang may: sir dung thé tir Misulsishi/ Tireng Viét Nam /Thai Lan
duong
2 | Hé théng xir 1y mréc thai e ks, I - Nhit Ban
series/Tuong duong
3 May bom nudce sinh hoat Ebara/Tuong duong [talia
4 Camera giam sat an ninh Hikvision/Tong Trung Quéc
duong
Cummins Powered . 2
5 Mady phét dién 625KVA (Aosif Engineering Nip kha}l Tame
Ltd) Qe
6 Tua dién AsiaE/Tuong duong Viét Nam
7 CB tii dién thng Mitsubishi, LS/Tuong Vit N
duong
8 Hé thong 4m thanh cong cdng Toa/Tuong duong Viét Nam

7
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II | N§i that

Str dung theé tir dé ra
vao

1 Bii d6 xe thong minh

Luuy:
—  Chu diu tu c6 thé didu chinh mau sic hoac thay doi kiéu dang cac nguyén vat liéu, trang
thiét bi ciia can ho voi chat luong twong duong

PAI DIEN BEN BAN

I DIEN BEN MUA
DAI DIEN U (ky tén va déng dau)

(ky, ghi rd ho tén va dong dau (néu cd))
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NOI DUNG BAO HANH CONG TRINH (Phu luc s6 02)

(Pinh kém Hop dong cin hé s6

.....

...... JHDMB-TOMB)

Bén Nha thiu ¢6 trach nhiém bao hanh nguyén vt liéu va trang thiét bi noi that
theo nha san xuat dugc phén dinh cu thé trong ban bén dudi :

BAO HANH NGUYEN VAT LIEU VA TRANG THIET BI NOI THAT

GAN LIEN VOI CAN HOQ
THOT
) gian
STT} ViTri | Danh Muc Dién Giai Thuong Hiéu bao
hanh
cua
Nha
San
Cua chinh Cira chong chay Viét Nam 12 thang
San Lat gach 600mmx | Trung Qudc / Viét Nam | 12 thang
600mm
- Maxilite
Tuong Son nudc hoan thién |- Seamaster 12 thang
- Nero
Tran: Khung Toan Chau/
tam Gyproc ( vinh tuong )
Tran Son nudce hoan thién, |khéng chéng am 12 thang
Son nudc: Maxilite,
LOI Seamaster, Nero.
1 ; : .. :
VAO Day cap dién Cadivi, LS Vina 60 thang
Hé théng N O Dbeén:Paragon/Duhal/Trung
S ben, cong tac, 6 cam B ,
dién % D Quoc 12 thang
WVEED- 16 cAm, cong téc :chneider
Hé théng
quan lyva | Gi xe / Thang may/Can | Viét Nam - Trung Quéc | 12 thang
kiém soat ho
thé tu
Cira s, cira ; :
; i 6m kinh oc / Viét N i
di ra ban Cua nhom Trung Quoc / Viét Nam | 12 thang
cong
San Lat gach 600mm x | Trung Qudc / Viét Nam | 12 thang
600mm
- Maxilite
Tuong Son nude hoan thién |- Seamaster 12 thang
- Nero

N\ % \\
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Tran: Khung Toan Chau/
tam Gyproc ( vinh tuong )

Tran Son nudc hoan thién. [khéng chéng am 12 thang
Son nudce: Maxilite,
Seamaster, Nero.
Hé thong dién Day céap dién Cadivi, LS Vina 60 thang
PHQNG bén:Paragon/Duhal/Trung
KHACH i A E % X %
bén, cong tac, 6 cam  |Quoc ,
s g s a 2 12 thang
(tuy vitri).  |O cam, cong tac :
Schneider
. O cam Tivi, 6 cam _— ,
H¢ thong dién thoai, Internet (tuy Sehineider 12 thing
lanh vi tri).
Puong 6ng Gas, Ong dong: Viét Nam/
dudng ong nude Thai Lan .
p . 2
ngung cho mdy lanh  |Ong nudc ngung: D¢ nhat 12 g
(khong bao gdm may  |Binh Minh, Tién Phong.
lanh)
Tu bép Ta bép trén Van HDF- Viét Nam 12 thang
Sin Tt bép dusi Van Plywood, HDF - Viét 12 théng
Nam
Chau rira / voi nude | Viét Nam 12 thang
Lat gach 600mm x Trung Quéc / Viét Nam | 12 thang
600mm
- Maxilite
Tuong Son nudc hoan thién - Seamaster 12 théang
- Nero
Tran: Khung Toan Chau/
tam Gyproc ( vinh tuong )
Tran Son nude hoan thién. |khéng chong am 12 thang
Son nudc: Maxilite,
NHA Seamaster, Nero.
BEP L e P : ,
Hé thong dién Day cép dién Cadivi, LS Vina 60 thang
e Ao e, & el ben:
eén, cong tac, 6 cam ;
o Paragon/Duhal/Trung 12 thang
(tuy vi tri). %
Hé théng nudc (;)uo:c L5
O cam, cong tac :
Schneider
it chis o, o mace, [PETREUBITAMITY |
P, cap Tién Phong. ®

cho bon rtra
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Ong thodt nudc, ong

thoat nudc thai cho bon 60 thang
Cua di rira kém dau bit Trung Quéc / Viét Nam
Cua nhom kinh 12 thang
San Lat gach 600mm x Trung Quéc / Viét Nam | 12 thang
600mm
- Maxilite
Tuong Son nude hoan thién - Seamaster 12 thang
- Nero
- Maxilite
Tran Son nudc hoan thién |- Seamaster 12 thang
- Nero
LOGIA | Hé thdng dién Day cép dién Cadivi, LS Vina 60 thang
(BAN
CONG), Dér}:Paragon/Duhalfl" rung
PHQNG Hé théng dién dén trang Quo:c - 12 théang
GIAT | H¢ théng T 0) cam, cong tac :
PHOI nude Schneider
Chéng tham Sika, Kova, Vinkems 24 thang
Ong cép nudc, ong thoat
Piém cip nudc cho nudc: ,
mdy giat, éng cip |Dénhét Binh Minh/ Tidn | %0 1408
Cira nudc. Phong
Phéu thu san thoat | Viét Nam 12 thang
Ctranhdomkinh  |Trung Quéc/ Viét Nam | 12 thang
Cua 56, cua ) n : £ - ;
di ra ban Cuanhomkinh  |Trung Qudc/ Viét Nam | 12 thang
cong
San San g6 cong nghiép |Trung Qudc - Viét Nam | 12 thang
- Maxilite
Tudng Son nudc hoan thién |- Seamaster 12 thang
- Nero
Tran: Khung Toan Chau/
tam Gyproc ( vinh tuong )
Tran Son nudc hoan thién. |khong chéng am 12 thang
Son nudc: Maxilite,
Seamaster, Nero.
PHONG | gz théng dién Day cap dién Cadivi, LS Vina 60 thang
NGU .
Den:
Hé théng Pén, cong tic, 6 cam Par?gon/Duhal/Trung ,
lanh (i), (D , Latlsing
: "7 |0 cam, cong tac :
Schneider

WEY~ X1
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O cam Tivi, 6 cam

" 4 Schinei 3
it thoai Tntetnet (o chineider 12 thang
i tri).
Puong 6ng Gas, Ong déng: Viét Nam,
dudng éng nude Thai lan ,
: | 12
ngung cho may lanh  |Ong nudc ngung: DE nhét Hing
(khéng bao gom mdy | Binh Minh/ Tién Phong
lanh)
Cira Cira gb HDF Viét Nam 12 thang
. Lat gach chdng truot £ .
San 30x30cm Trung Qudc / Viét Nam | 12 thang
Tudng Tudng dp gach 30x60cm | Trung Quéc / Viét Nam | 12 thang
Tran: Khung Toan
" Fliauchicaodhiding . leau/tam Gyproc ( vinh '
Tran : ; tuong ) 12 thang
Son nudc hoan , -
thia Son nude: Maxilite,
Eils Seamaster, Nero.
Hé théng dién Day cép dién Cadivi, LS Vina 60 thang
Deén:
no omo o E B Paragon/Duhal/Trung
bén, cong tac, 6 cam y )
o Quodc 12 thang
YVEUD- 16 cdm, cong thc :
Hé thong Schneider
uge ap dié g ¢ - X
. Capdiencungedp |\ it 1S Vina 12 thang
nguon dién cho may
nudc nong.
Chéng thim Sika, Kova, Vinkems 24 thang
Ong cap nudc néng:
L Vesbo/Dekko/ Binh
ap day du hé : £ 2 8 g
) Cung tc; 6Pn agédl{[hsét Minh. Ong céap nudc 60 thang
Thiet bi vé nuécg P lanh, dng thoét nude: Dé
sinh ' Nhat/ Binh
Minh/Tién Phong.
Viach kinh bon tim dimg | Viét Nam 12 thang
Cira Plastic gia g6 | Viét Nam 12 thang
Bon cau ToTo 12 théang




Dayxitboncdu  |Viét Nam/Han Quéc | 12 théng
Lavabo + tir Lavabo | Trung Qudc / Viét 12 thang
Nam
Cua Voi Lavabo Toto 12 thang
Voi sen Toto 12 thang
Mang treo khan Trung Qudc / Viét 12 thang
Nam
Dung cu dung gidy vé | Trung Qudc / Viét 12 thang
sinh Nam
Quat thong gié Viét Nam 12 thang
Phéu thu san thoat | Viét Nam 12 thang
nudc
BEN MUA BEN BAN
ky, ghi 13 ho tén va déng dau (néu co))
(ky tén va dong dau)
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PHU LUC 03
DANH MUC SO HUU CHUNG, SU DUNG CHUNG
(Pinh kém theo Hop déng mua ban can ho sb: ........ /HPDMB-TQMP

Phan dién tich thudc so hiru chung, st dung chung cia cic chu sé hiru trong nha chung
duoc quy dinh tai Pidu 2 cua hop dong nay bao gom:

Phan dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 diéu 11 cua Hop dong nay; noi sinh hoat cong dong cua nha
chung cu;

Khong gian va két cdu hé théng chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong khu nha
chung cu (khung, cét, twong chiu lyc, twong bao ngdi nha, twdong phan chia cac can hg,
san, mai, san thuong, hanh lang, thang may, cau thang bg, duong thoat hiém, léng x4 hodc
thang chuyén rac, him rac, hop ky thuat, chd dé xe may, chd dé xe dap, xe cho ngudi
khuyét tat, xe dong co hai ba banh, hé théng cfip dién, nudc, thong tin, truyé‘:n hinh, bé
phdt, thu 16i,.....) va cac phan dién tich con lai khong thudc sé hitu riéng cua cha sé hitu
nha chung cu;

Hé¢ thong ha ting k¥ thudt ngoai nha nhung dwgc két ndi véi khu nha chung cu, trir hé
théng ha tﬁng ky thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao
cho nha nuéc hoac giao cho Chu dau tu quan 1y theo ndi dung du an da dugc phé duyét;
Cong trinh cong cdng trong khu vic Nha chung cu nhung khong thude dién dau tu xay
dung dé kinh doanh hodc ban giao Nha nuée theo ndi dung du 4n da duoc phé duyét bao
gom san chung, vudn hoa, cdng vién va cac cong trinh khac dugc xdc dinh trong ndi dung
cta du 4n dau tu xdy dung nha & dugc phé duyét.

BEN MUA BEN BAN
(ky, ghi 13 ho tén va déng ddu (néu cd)) (ky tén va déng dau)



Diéu 1:

lads

1.2.

13

1.4.

1.5.

1.6.

PHU LUC 04
BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG CHUNG CU

(Pinh kém theo Hop déng mua ban cin hd sb: ........ /HDMB-TQMP

Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Thién Quan Marina Plaza Can Tho 1ap Ban noi
quy quén ly st dung nha chung cu gém cac diéu khoan quy dinh dugc liét ké dudi day:
Pham vi va ddi tuwgng ap dung

Ban Noi quy qudn ly str dung toa nha nay (“Ban Ngi Quy”) quy dinh céc noi dung vé
quan ly st dung Nha chung cu duoc dp dung ddi vé6i cac chu sé hitu, nguoi su dung
Nha chung cu, chii dau tu hodc cic ca nhan, t6 chirc khéc lién quan dén quan ly str dung
Nha chung cu nay.

Cac thuat ngir viét hoa duoc str dung trong Ban N6i Quy nay sé ¢ nghia nhu duge quy
dinh cho céc thuat ngir d6 trong Hop dong.

“Chu S¢ Hitu Cin H$” hodc “Bén Mua” 1a t6 chirc hodic ¢4 nhan sé hitu hop phap
phan dién tich thudc s& hiru riéng trong Nha chung cu.

“Nha chung cu” 1a khéi Nha chung cu thudc Du 4n Can hg Chung cu Cao cap Thién
Quan — Marina Plaza Can Tho tai 01 Tran Bach Ping, Phuong An Khéanh, Quan Ninh
Kiéu, TP.Can Tho do Bén A 1am chu diu tu, bao gom céc Can ho, dién tich kinh doanh,
thuong mai, dich vu, cac cong trinh tién ich chung cua Chung cu, ké ca phan khuon
vién (néu co).

“Phan S& Hitu Chung Trong Nha chung cu” 14 phan dién tich va cac trang thiét b thugc
5O hitu, st dung chung trong Nha chung cu theo quy dinh cta phap luat nha & va duoc cac
Bén thoa thuén cu thé tai Khoan Diéu 14.2 cia Ban No6i Quy.

“Puong Ong Dan” 13 cac ong, cong, muong, ong dan, ranh, duong dan, day dan, day
cap, kénh va tat ca dudng 6ng dan khéc dugc lap dat dé luu thong va dan nudc, chat
thai, dién, dién thoai va/hoic cac dich vu hodc vat tu khac ra vao hoic bén trong céc
can ho va/hoac Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha chung cu.

“Chu Pau Tu” hodc “Bén Ban” 1a CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
THIEN QUAN MARINA PLAZA CAN THO 1a bén ¢6 céc quyén va nghia vu nhu chu
dau tu cua Du an.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha chung cu” la don vi du diéu kién theo quy
dinh cua phép luat thyc hién viéc quan ly va van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung
cu dugc xdy dung xong va dua vao sir dung.




LT

1.8.

1.9

1.10.

1.1k,

Piéu 2:

“Ban Quan Tri” 1a td chirc ¢ tu cach phap nhén, cé con dau, dwgc thanh 1ap va hoat
dong theo mo hinh quy dinh tai Quy ché quan Iy, st dung Nha chung cu do B Xay
dung ban hanh.

“Phi Bao Tri” 1a khoan tién 2% ma céc Bén c6 nghia vu phai dong déi véi phan s hiru
riéng cia minh trong Nha chung cu dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S& Hiru Chung
Trong Nha chung cu theo Quyét dinh s6 12/2022/QD-UBND ngay 04 thdng 04 nim
2022 cua Uy ban nhan dan TP Can Tho vé viéc ban hanh khung gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trén dia ban thanh phé Can Tho.

“Phi Quan Ly va Van Hanh” hoac “Phi QL&VH? la khoan tién phi duoc thu, ding dé
quan ly va van hanh Nha chung cu va duoc tinh trén co s¢ mét vuong/thang nhu dugce
quy dinh tai Diéu 13.2 ctia Ban N§i Quy nay.

“Hoi Nghi Nha chung cu” 12 cudc hop cia cic chu s¢ hitu va nguoi s dung can ho
trong Nha chung cu dugc té chire theo quy dinh phép luat.

“Nguoi St Dung” 1a t6 chire, ho gia dinh, ¢4 nhan dang str dung hop phép cén hd, phan
dién tich khéc trong Nha chung cu thong qua hinh thirc thué, muon, ¢ nho, duge uy
quyén quan 1y st dung hoac st dung theo quyét dinh ciia co quan ¢ tham quyen.

Quy dinh dbi véi Chi S¢ Hiru Cian Ho, Nguoi St Dung, ngudi tam tra va khach

ra vao Nha chung cw

2.1

2.2

23

2.4

Piéu 3:
3.1

Chu Sé Hiru Can Ho, Nguoi Str Dung, nguoi tam tri phai chap hanh nghiém chinh Quy
ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban N6i Quy nay.
Khach ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chirmg minh nhan than tai
quay & tan (néu c6) hoic tai t6 bdo vé va phéi tuan thu su hudng dan cua 1€ tan hodc
bao vé Nha chung cu. Trong trudong hop can thiét, 1 tan hodc bao vé Nha chung cu
duoc gitlr cac gidy to chirng minh nhan than ctia khéch ra vao Nha chung cu dé phuc vu
cho viéc kiém sodt an ninh, an toan cua Nha chung cu.

Nguoi dén tam tré tai can ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra vai quay 18 tan (néu
¢6) hodc tai to bao vé; dang ky tam tru tai dia phuong c6 thim quyén.

Chu Sé& Hiru Can Ho, Nguoi Sir Dung, ngudi tam tré phai chiu trach nhiém trudc phép
luat vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do B§ Xay dung
ban hanh va Ban Noi Quy nay.

Trach nhiém cia Chu Pau Tu

Khi chua to chirc Hoi Nghi Nha chung cu l4n ddu thi Chi dau tu ¢6 trach nhiém t6 chirc
viéc quan ly van hanh Nha chung cu. Trudng hop Chu dau tu khong du diéu kién vé
chtrc niang, ning luc theo quy dinh tai Piéu 149 va diéu 150 cia Luat Nha ¢ 2023 va
cac quy dinh ¢6 lién quan thi phai thué céc don vi co du diéu kién vé chirc ning, ning
luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quan 1y va van hanh.



3.2

3.4

3.3

3.6

3ed

3.8

39

3.10

Ban giao hé thong két ciu ha tang bén ngoai Nha chung cu cho co quan quan ly chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh hién hanh; 1ap, ban giao hd so Nha chung cu cho
Ban Quan Tri theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do B Xay
dung ban hanh.

Hudng dan viée st dung hé thdng ha tang ky thuit va trang thiét bi trong Nha chung cu
cho nhitng Nguoi St Dung.

Chi tri viéc t6 chirc Hoi Nghi Nha chung cu lan dau, ctr ngudi tham gia Ban Quan Tri
va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi Nghi Nha chung cu theo quy dinh tai Quy ché
quan ly st dung Nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh néu con sé hitu can ho, phan
dién tich khdc trong Nha chung cu.

Khi chua thanh 1ap Ban quan tri, Chi Dau Tu (trong truong hop Cha Pau Tu dap ung
du diéu kién vé chirc ning, nang luc quan 1y van hanh Nha chung cu theo quy dinh
Théng tu s6 05/2024/TT- BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024) duoc tam ngimg hodc dé
nghi c4c don vi cung cap dién, nude, cac dich vu tién ich khac nglimg cung cap, néu
Chu S¢ Hiru Can Ho va/hodc Ngudi St Dung khong thue hién déng gép day di, ding
han Phi Quan ly va Van Hanh sau khi Chu Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
Nha chung cu da thong bao bang vin ban dén lan thir hai theo quy dinh cho Chu Sé
Htru Can H¢ va/hodc Nguoi Str Dung hodc Chi S¢ Hiru Can Hé va/hodc Nguoi Str
Dung khong stra chita hu hong thudc phan dién tich thude sé hitu riéng lam anh huong
dén Chu S Hitu Can Hé hodc Nguoi Str Dung khac sau khi Chu Pau Tu/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh Nha chung cu thong bao bang vian ban trudc ba (03) ngay lam viéc
cho Chu S¢ Hiru Can Ho va/hodc Nguoi Sir Dung ma khong khic phuc. ‘

Quan ly, st dung dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chu sé hiru,
Nguoi St Dung ctia Nha chung cu do Nha nude giao hodc duge xay dung dé kinh
doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung du 4n da dugc phé duyét.

Bao tri phe“m s& hiru riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hoac
khong bao tri gdy ra thiét hai cho chu s& hitu khac.

Yéu ciu co quan c6 tham quyén xur ly cac hanh vi xdm pham tai san thugc s hiru hop
phap cua minh hodc céc hanh vi can tré viéc kinh doanh hgp phép theo néi dung du an
da dugc duyét. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém xir ly cac hanh vi vi pham cia to
chirc, ¢4 nhan ddi véi céc tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phap ciia Chi Dau Tu,
Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé giai quyét céc khé khan, vuéng mic trong viéc quan ly,
su dung Nha chung cu.

Mua bao hiém chay, nd bt budc theo quy dinh cua phdp luat phong chay, chira chay
va phap luat vé kinh doanh bao hiém.
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3.11

3.12

Diéu 4:
4.1

Boi thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hoac theo quy dinh cua phap
luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr ly, xir phat vi pham ctia co quan nha nudc ¢6
thdm quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat lién quan.

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha chung cu

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha chung cu 1a don vi thuc hi¢n viéc quan ly, van
hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu duge xay dung xong va dua vao su dung.
Trach nhiém cua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha chung cu:

Thuc hién quan 1y van hanh Nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché caa Bo Xay dung
va hop déng dich vu quan 1y van hanh da ky véi Chu Dau tu (trude khi Ban Quan Tri
duoc thanh 1ap) hodc Ban Quan Tri; thye hién bao tri Phan S& Hitu Chung Trong Nha
chung cu theo hop ddng bao tri néu c6 nang luc bao tri;

Ky két hop ddng phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan ly van hanh Nha
chung cu (néu co); giam st viéc cung cap cac dich vu ctia cac don vi nay;

Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢o lién quan: thong béo
cac yéu cau, nodi dung can chu y cho cac chu s& hiru/Nguoi Str Dung Nha chung cu
trong truong hop xay ra cac tinh huéng dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan;
hudng dan viéc lap dat cac thiét bi trong phan s& hitu riéng cua Chu S¢ Hiru Can Ho:
Thu Phi QL& VH theo théa thuan véi cac chu so hiru, Nguoi Su Dung; thu, chi trd thu
lao cho céc thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh cua Hoi Nghi Nha chung cu;
Pinh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac bo phan va khu vuc khac nhau cua Nha chung
cu dé thuc hién viéc quan Iy van hanh Nha chung cu;

Thuc hién nhanh chong bién phdp ngin ngura bat ¢t nguy co ¢6 thé gay thiét hai hodc
thuong tén cho nhitng Ngudi St Dung va stra chira bat ky chi tiét nao ctia Phan So Hiru
Chung Trong Nha chung cu hoac trang thiét bi dung chung trong Nha chung cu bi hu
hong dé dam bao cho Nha chung cu hoat dong dung cach;

Phéi hop véi Chu DPau tu (trude khi Ban Quan Tri dugc thanh lap) hodc Ban Quan Tri
dé nghi cac nha cung cap ngimng cung cap dién, nuSe va cac dich vu va tién ich khac,
néu Chu S& Hitu Can Ho va/hoic Neudi Sir Dung khong thuc hién dong gép ddy du,
ding han Phi QL& VH sau khi Chu Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha
chung cu da thong bio bing van ban dén lan thir hai theo quy dinh cho Chu S¢ Hru
Can Ho va/hoic Ngudi St Dung hoac Chu S6 Hiru Can Ho va/hodc Nguoi St Dung
khong stra chita hu hong thugc phan dién tich thudc s& hitu riéng lam anh hudng dén
Chu S& Hitu Cian Hd hodc Nguoi Str Dung khac sau khi Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Nha chung cu thong bédo bing van ban trudce ba (3) ngay lam viéc cho Chu S&
Hiru Can Ho va/hoic Ngudi Str Dung ma khong khac phuc;
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Piéu 5:
5.1

06 thang mot lan hodc theo yéu cau ctia co quan cé tham quyén phai béo céo cong khai
vé cong tac quan Iy van hanh Nha chung cu véi Cha Pau tu (trude khi Ban Quan Tri
duoc thanh lap) hodc Ban Quan Tri; bdo cdo tinh hinh quan ly van hanh tai Hoi Nghi
Nha chung cu; lay y kién goép ¥ cta ngudi st dung vé viée cung cip dich vu quan ly
van hanh Nha chung cu;

Phéi hop véi Chit Pau tur (trude khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap) hodc Ban Quén Tri dé
giai quyét cc van d¢ khéc c6 lién quan trong qua trinh quan ly van hanh Nha chung cu;
Chap hanh quyét dinh giai quyét, xt Iy ctia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo théa thuan trong hop ddng dich vu quan
ly van hanh Nha chung cu hoac theo quy dinh cia phap luat ¢6 lién quan.

Ban Quan Tri va Hoi Nghi Nha chung cw

Ban quan tri Nha chung cu, cum Nha chung cu dugc thanh 1ap va hoat dong theo mo
hinh Hoi dong quan tri cua hop tac xa hoic clia cong ty c6 phan. Hoi Nghi Nha chung
cu quyét dinh Iyra chon mé hinh hoat dong cua Ban quan tri Nha chung cu cho phu hop
voi thue té tung toa nha, cum Nha chung cu.

Tréach nhiém va quyén han cia Ban Quan Tri:

Pon ddc, nhic nhé cac chi s hiru, nguoi st dung Nha chung cu trong viéc thuc hién
noi quy, quy ché quan ly, st dung Nha chung cu;

Quan 1y, st dung kinh phi bao tri Phan s& hiru chung ctia Nha chung cu theo quy dinh
cua Luat nha ¢ va quyét dinh cua Hoi Nghi Nha chung cu; bao cao Hoi Nghi Nha chung
cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay:

Pé nghi Hoi Nghi Nha chung cu théng qua murc gia dich vu quan 1y vin hanh Nha
chung cu;

Ky hop dong cung cap dich vu quan ly van hanh Nha chung cu véi chi dau tu hodc
don vi ¢6 chirc nang, nidng luc quan ly van hanh Nha chung cu sau khi da dwgc Hoi
Nghi Nha chung cu Iya chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 145 cua Luét Nha
¢ 2023.

Truong hop Nha chung cu khong yéu cau phai ¢é don vi quan ly van hanh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 149 cta Luat Nha ¢ 2023 va dugc Hoi Nghi Nha chung cu giao
cho Ban quan trj thuc hién quan Iy van hanh thi Ban quan tri Nha chung cu thuc hién
viéc thu, chi Phi Quan Ly va Van Hanh theo quyét dinh cua Hoi Nghi Nha chung cu;
Ky két hop dong véi don vi cé nang luc bao tri nha & theo quy dinh cia phap luat vé
xdy dung dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha chung cu va gidm sat hoat dong
bao tri. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung c6 thé do don vi dang qudn ly van hanh Nha
chung cu hodc don vi khéc c6 nang luc bao tri theo quy dinh cta phap luat vé xay dung
thuc hién;
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Thu thap, téng hop ¥ kién, kién nghi ctia nguoi st dung Nha chung cu vé viéc quan ly,
str dung va cung cap cac dich vu Nha chung cu dé phdi hop vdi co quan chire ning, to
chtrc, ca nhan co lién quan xem xét, giai quyét;

Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, td dan phd trong viéc xdy dung nép séng van
minh, gilt gin trat tu, an toan xa hdi trong Nha chung cu;

Thuyc hién ding quy ché hoat dong cia Ban quan tri Nha chung cu da dugc Hoi Nghi
Nha chung cu thong qua, khong dugce tu bai mién hodc bo sung thanh vién Ban quan
tri Nha chung cu; ;

Puoc hudng thu lao trach nhiém va céc chi phi hop Iy khac theo quyét dinh cua Hoi
Nghi Nha chung cu;

Chiu trach nhiém truée phap luat, trude chu s hiru, nguoi sir dung Nha chung cu khi
thue hién quyén va trach nhiém khong dung véi quy dinh tai khoan nay;

Thuc hién céc cong viéc khac do Hoi Nghi Nha chung cu giao ma khong trai véi quy
dinh phap luat;

Nhan ban giao, luu trir, quan ly hd so Nha chung cu; cung cap mot bo hd so d3 nhan
ban giao tuir chu dau tu cho don vi quan 1y van hanh trong truong hop Nha chung cu

phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua phap luat, trr trrong hop don vi
quan ly van hanh 1a chi dau tu;

Chuén bi cac ndi dung va té chire hop Hoi Nghi Nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat; thong bao cong khai ndi dung hop déng quan Iy van hanh va hop ddng bao tri da
ky két tai Hoi Nghi Nha chung cu;

Bao cdo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban quan tri. két qua cong viéc bao
tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri Phan S& Hitu Chung Trong Nha chung cu dé Hoi
Nghi Nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh ctia phap luat:

Thay mat cha sé hitu dé thuc hién cac quyén ddi véi Phan So Hitu Chung Trong Nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va cdc quy dinh phap luat c6 lién quan; khong
dugc kich dong nguoi khac gay mét trat tu, an ninh tai khu vue Nha chung cu;

Chiu trach nhiém trude cac chi s¢ hiru Nha chung cu vé nhiém vu dugc giao; chip
hanh dung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri;

Pé nghi co quan c6 thAm quyén td chirc hop Hoi Nghi Nha chung cu, cong nhin Ban
quan tri Nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung Nha chung cu do
Bo xay dung ban hanh; t6 chirc hop Héi Nghi Nha chung cu dé quyét dinh thay thé don
vi quan Iy van hanh trong truong hop don vi dang quan ly van hanh khong con du diéu
kién quan ly van hanh Nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly str dung Nha
chung cu do B xdy dung ban hanh;

Yéu cau co quan c6 thAm quyén giai quyét khi chu dau tu khong ban giao hd so Nha
chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri Phan S& Hitu Chung Trong Nha chung cu
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theo quy dinh;

Ban giao lai ho so, sb sach, gidy to dang quan ly cho Ban quan tri mdi sau khi dugc
cong nhén;

Thanh vién Ban quan tri néu c6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai khoan nay va quy
dinh ctia phap luat c6 lién quan thi tay theo mirc d§ vi pham ma bi xur ly theo quy dinh
cta Quy ché quan ly str dung Nha chung cu do Bg xdy dung ban hanh, xtr phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai boi thudng
cho bén bi thiét hai;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nudce co thdm quyén va thuc
hién céc quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat;

Thue hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy ché
thu, chi tai chinh cua Ban quan tri da dugc Hoi Nghi Nha chung cu thong qua va quy
dinh cua phép luat co6 lién quan.

Hoi Nghi Nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, ra quyét dinh theo da so.
Ban Quan Tri hoat dong theo nguyén tic sau:

Céc quyét dinh ciia Ban Quan Tri dugc thong qua bing hinh thirc biéu quyét hodc bo
phiéu theo quy ché hoat dong cia Ban Quan Tri, dugc lap thanh bién ban, ¢6 chir ky
ctia thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Tri du hop va c6 dong ddu ctia Ban Quén
Tri (d6i véi truong hop ¢6 con dau). Truong hop ty 18 biéu quyét tan thanh dat 50% sO
thanh vién Ban Quan Tri thi két qua cudi cung duge xac dinh theo biéu quyét cia
Trudng ban hoiac Pho ban chu tri cugc hop (néu ving Trudng ban), trir truong hop quy
dinh tai diém b va ¢ cua Diéu 5.4 nay.

Déi v6i Nha chung cu ¢6 nhiéu chu s& hiru thi cc dé xuét sau day chi duge thong qua
khi c6 tdi thiéu 50% tong s6 thanh vién ciia Ban Quan Tri tan thanh:

Pé xuét thay doi don vi quan ly van hanh;

Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

Dé xuét thay doi gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu;

Céc dé xuét, yéu cau ctia Ban Quan Tri dbi v6i Chu Pau Tu trong qua trinh quan ly, st
dung Nha chung cu;

Cac trudng hop khac do Hoi Nghi Nha chung cu quyét dinh.

Déi véi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha chung cu
¢6 nhidu chu s hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

Trudng hop Ban Quan Tri cua toa Nha chung cu quyét dinh viéc bdo tri phan sé hiru
chung cia tba Nha chung cu thi phai 6 t6i thiéu 75% tdng s6 thanh vién Ban Quan Tri
dong y:

- Trudng hop Ban Quan Tri ciia cum Nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan s hitu

chung ciia ca cum Nha chung cu thi phai c6 t6i thiéu 75% tong s6 thanh vién Ban Quan
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Tri cum Nha chung cu dong y; néu chi bao tri phan s& hitu chung cia mét hodc mot
sd toa nha trong cum thi phai c6 tdi thiéu 75% téng sb thanh vién Ban Quan Tri 1a dai
dién cia mot hodc mot s toa nha d6 dong .

5.5 Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan Tri toi da 1a ba (03) nim ké tir ngay co quan co
tham quyén ky quyét dinh chinh thirc cong nhan Ban Quan Tri.

Piéu 6: Quyén va nghia vu cia Chi S¢ Hiru Cin Hj va Nguoi St Dung

6.1  Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan ly Nha chung cu cung cép thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan Iy, st dung Nha chung cu.

6.2  Chu s& hitu Nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cua
phap luat (néu co).

6.3 Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban Néi Quy nay va Quy ché quan 1y, sit
dung Nha chung cu do B4 Xay dung ban hanh.

6.4 Dong day du, ding thdi han Phi Quan Ly va Van Hanh Nha chung cu va cac chi phi
khac theo quy dinh cua phap lut va theo thoa thuan véi cac nha cung cép dich vu.

Piéu 7: Cac hanh vi nghiém cim trong quan ly str dung Nha chung cw

7.1 Su dung Phi Bao Tri, Phi Quan Ly va Van Hanh khong dung quy dinh cua phap luat.

7.2 Gay thdm, dot; gdy tiéng 6n qua mirc quy dinh cua phéap luat hodc xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cua phap luat vé bao vé moi trurdng
hodc khong dung véi Ban Noi Quy nay va Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu do
B¢ X4y dung ban hanh.

7.3 Chan, tha, nudi gia suc, gia cAm trong Nha chung cu.

7.4 Son, trang tri mdt ngoai Can Ho, Nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trac.

7.5 Tu y chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung phan s& hiru chung, sir dung chung cua
Nha chung cu; tu ¥ chuyén déi cong nang, muc dich st dung phan dién tich khong phai
dé & trong Nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duoc phé duyét hodc
da dugc co quan c¢6 tham quyén chép thuan.

7.6 Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua Nha chung cu:

a. Vit liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cia nguoi
st dung Nha chung cu theo quy dinh cua phép luat phong chdy, chita chay:;
b. Kinh doanh vii trudong; stra chita xe c6 dong co; giét mé gia stc; cac hoat dong kinh

doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cia phap luét vé bao vé moi truong.

7.7 Trudng hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am,
tuan tha yéu ciu vé phong, chdng chéay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh c4c diéu
kién kinh doanh khdc theo quy dinh cta phap luat.
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7.8 Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 cua Luit Nha O

2023 va phép luat lién quan.

7.9 Cac hanh vi gdy anh hudng khong tt dén cong dong, Chu S¢ Hiru Can Ho va Nguoi

Diéu 8:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.7

Piéu 9:

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Str Dung do Hoi Nghi Nha chung cu xem xét va quyét dinh.

Quy dinh vé bio dam an toan, vin minh trong Nha chung cw
Chu S¢ Hiru Can H9, Nguoi St Dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuan thu cac
quy dinh sau day:

Khong gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh
hoac cac thiét bj phat ra am thanh gdy 6n 4o lam anh huéng dén sinh hoat cua cac Chu
S¢ Hiru Can H, Nguoi St Dung.

Khong ném bat cir vat gi tir cira s6, ban cong cua cin hg.

Khong ddt vang ma, ddt lira trong Nha chung cu, trir dia diém duoc dét vang ma the
quy dinh tai Nha chung cu.

2 5 ¥ . 1
Khong phoi, dé quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can, ban cong hodc 16 gia hoac z
)/ *

vat ngang cura s cua can ho.

Khong danh bac, hoat dong mai dam trong Nha chung cu.
Khéng mua, ban, tang trir, sir dung trai phép chat ma tdy tai can ho va cac khu vire khac
trong Nha chung cu.

Pam bao rang vat nudi trong Can Ho hoac Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha chung cu
s& khong gdy anh huong/lam phién dén cac cu dan khac.

Quy dinh vé viéc sir dung Phin S¢ Hiru Chung Trong Nha chung cuwr

Chu S& Hiru Can HY, Nguoi St Dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuan thu cac
quy dinh sau day:

Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cong nang thiét
ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sur dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung
phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.

Khoéng dugce lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung thudc phfin s& hitu
chung.

Khong duoc chiém dung, sir dung phan dién tich thudc Phan S& Hitu Chung Trong Nha
chung cu vao muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc s& hitu riéng tai phan
dién tich thudc Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha chung cu.

Tuén tha ddy du céc quy dinh vé viéc dimg, d xe tai noi duogc dimg, d6 xe theo quy dinh.
Str dung nha sinh hoat cong dong vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cia
phap luat vé nha o.

Tuan tha diy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chira chdy cia Nha chung cu.
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Piéu 10: Quy dinh vé viéc sira chira cac hu hong, thay ddi hoic lip dit thém trong can hg,

phan dién tich khac thudc s6 hiru riéng

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Truong hop can ho hoac phﬁn dién tich khac thugc so hitu riéng c6 hu hong thi chu sé
hiru hodc ngudi st dung duge quyén sira chira, thay thé nhung khong dugc lam hu hong
Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha chung cu va anh huéng dén cac Chu Sé Hitu Can
H¢/Nguoi St Dung khac.

Trudng hop thay thé, sira chita hodc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cdu cua Nha chung cu.

Truong hop ¢é hu hong cac thiét bi thude phan Phan S& Hiru Chung Trong Nha chung

cu gan lién véi can ho, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viée thay thé, stra chita
phdi duoc thuc hién theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do B9
Xay dung ban hanh nhung khong duge lam anh huéng dén phan sé hiru riéng cua chu s&
hiru khac. Chu S¢ Hiru Can H¢ phai thong bao cho Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh Nha chung cu d¢é kip thoi stra chira, thay thé khi c¢6 hu hong va phai
tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi sira chita céc hu hong nay.
Truong hop Nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu hong cac
thiét bi thugc Phan S& Hiru Chung Trong Nha chung cu thi chu s hitu khu chirc nang
nay phai thuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung Nha
chung cu do B9 Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha chung cu hoac van chuyén vat
liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan Tri hoic Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh Nha chung cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 08 gid sang
tGi 18 gid chiéu hang ngay dé tranh 1am anh huong dén hoat dong cua Nha chung cu.
Céc quy dinh chi tiét khac (néu c6) do Hoi Nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu
hop vdi tng Nha chung cu.

Diéu 11: Quy dinh vé viéc phong chong chay nd, xir 1y khi ¢6 sw ¢6 ctia Toa Nha

11.1

112

113

Chu S& Hiru/Ngudi Str Dung phai tuan thi day du cdc quy dinh vé phong chdng chay
né ciia Toa Nha nhu duoc niém yét cong khai tai Bang thong bao cuia Toa Nha. Khi
gip su ¢ co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha thi Chu
S6 Hiru, Nguoi St Dung phai thong bdo ngay cho Doanh nghiép quan 1y van hanh dé
X ly.

Trudng hop gap su ¢b khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa hodc bién chi dan thoat hiém hodc huéng dan cua
bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Cu dan Nha chung cu ¢6 nghia vu thuc hién nghiém chinh luat phong chay chira chay
(sau day goi tat 1a Luat PCCC) duge Qudc hoi thong qua ngay 29/06/2001, sira d6i
ngay 22 thang 11 ndm 2013 va cdc phuong an phong chdy chita chdy co s& dugc Co

9

(9%



11.4

11.5

g

11.6

quan canh sat phong chay chita chay c6 tham quyén ban hanh.

Cong dan tir 18 tudi tré 1én, du sirc khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong,
doi phong chay va chira chdy co sé duoc lap tai noi cu tri hoac not lam viéc khi co6 yéu
cau (theo Khoan 2, Diéu 5, Luit PCCC).

Cu dan Nha chung cu 14 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thudng xuyén
kiém tra phong chdy chita chdy trong pham vi trach nhiém ctia minh, theo luat PCCC
va cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

Khi ving nha nhiéu ngay (tir 2 ngay trd 1én) phai thong bao cho Ban quan ly toa nha,
tat hét moi nguon thiét bi dién, nude, gas, ngit cau dao tong. Chui nha cho cac van
phong cdong ty, ngudi nudc ngoai thué can hd co trach nhiém phd bién, nhic nhd nguoi
thué nha nghiém chinh chap hanh néi quy nay.

Khong tu tién can thiép, d4u ndi, stra chira, 1ap thém thiét bi vao hé thdng bao chay no,
loa thong tin ¢ céac can ho.

Khong hut thude 14, virt dau mau thudc 14 & hanh lang, cac thang bg, cau thang mdy va
nhirng noi cong cdng khéc cia toa nha.

Khong sir dung Iira tran.

Luon canh gidc, than trong trong viéc dun nau. Thudong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudc, dén sudi...) day
din, 6ng dan cua hé théng Gas, dién va cic trang thiét bi khac néu thdy co gi bt thuong
can bao ngay cho Ban quan ly toa nha xem xét xtr ly. Khi ra khoi phong phai tat dién,
gas, nuGc dé dam bao an toan.

Chu can hé co trach nhiém phé bién dén tirng thanh vién sinh sbéng trong cin ho ndi
quy phong chdng chay nd, cira thoat hiém, biét cach st dung binh bot, voi nude ciru
hoa dé tu xir Iy ngay tir phut dau tién tranh dé dam chay lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tr 1én cua cu dan... phai dam bao céc
diéu kién theo quy dinh ctia co quan quén ly Nha nudc vé phong chay chira chdy.

Chu s& hitu nha chung cu ¢d trach nhiém mua bao hiém chay nd bét budc ddi vai phan
s¢ htiu riéng cua minh.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

Cb y gy chay, no lam ton hai dén tinh mang, sirc khoe con nguoi, gy thiét hai tai san
cua Nha nudc, co quan, t6 chirc va ca nhan (theo khoan 1, Piéu 13, Luat PCCC).

Loi dung hoat dong phong chdy va chira chay dé xam hai dén tinh mang, sirc khoé con
nguoi; xam pham tai san cia Nha nudce, co quan, t6 chirc va ca nhan (theo khoén 3,
Piéu 13, Luat PCCC).

Béo chay gia (theo khoan 4, Piéu 13, Luat PCCC).

San xuit, tang trif, van chuyén, bdo quan, sir dung, mua ban trai phép chét nguy hiém
vé chay nd, vi pham nghiém trong cc quy dinh vé quan ly, sir dung ngudn lira, nguon
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nhiét, cac tiéu chuan phong chay chita chay da duoc Nha nude quy dinh (theo khoan 3,
Piéu 13, Luat PCCQ).

Lam hu hong, tu y thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chita chay, bién
b4o, bién chi dan, bién thodt nan (theo khoan 7, Diéu 13, Luat PCCC).

Pé cac chat chay nd gan ngudn lia, ngudn nhiét.

Nghiém cam d6t vang ma trong Nha chung cu, phai mang dét noi quy dinh cua toa nha.
Nghiém c4m dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghi¢p trong toa nha.

Piéu 12: Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia Nha chung cw

12.1 Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh phai thong b4o cong khai cac thong tin cé lién

quan viéc quan ly, str dung Nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hoac phuong
tién thong tin khéac cia Nha chung cu.

12.2 Cac nodi quy vé phong chdy, chira chay phai dugc gan dung noi quy dinh; ndi quy su

dung thang may phai duoc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sur dung dugc an
toan, thuan tién.

Piéu 13: Céc khoan phi, mic phi phai déng gop
13.1 Phi Bao Tri: khoan phi nay chi dugc thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri Phan S&

Hiru Chung Trong Nha chung cu khéng du (2% khi ban can h¢ trong Nha chung cu).
Miic thu s& dugc dong y thong qua boi Hoi Nghi Nha chung cu nham dam bao cho muc
dong gop nay tuong ung véi phan dién tich sé hitu riéng cua tirng chu sé hitu Nha
chung cu.

13.2° Phi Quan ly va Van hanh trén co s¢ dién tich s¢ hitu riéng do Ban Quan Tri toa nha

quy dinh sau khi thong qua boi hoi nghi Nha chung cu tai thoi diém cung cép dich vu
va theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Piéu 14: Phin dién tich thugc s& hiru riéng va Phin Sé Hiru Chung Trong Nha chung cuw

14.1

a)

b)

Dién tich thudc sé hitu riéng ctia Chu S¢ Hitu Can HO, Chu Dau Tu va cac chu s hitu
khac (néu ¢6) bao gdm:

Phan dién tich thudc s¢ hitu riéng ciia Chii S¢ Hiru Can Ho (hodc phan dién tich thude
“Phéan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Mua” nhu dugc dinh nghia tai Hop Pdng) bao gdém phan
dién tich st dung thuc té Can ho (ké ca dién tich ban cong, 10 gia gén lién vdi Can ho
dé, néu co) va hé théng trang thiét bi ky thuat sur dung riéng gén lién vé6i Can ho gén
lién véi phan dién tich khéac thude sé hiru riéng, phan dién tich khac trong Nha chung
cu dugc cong nhan la s¢ hitu riéng cho chi s& httu Nha chung cu.

Phan s& hitu riéng cia Chu Pau Tu bao gdm cac Can ho ma Chu Piu Tu chua
ban/khong ban va cac phan dién tich sau phit hop véi thiét ké da duge phé duyét: ting
ham (trir phan dién tich dugc quy dinh tai Khoan 3, Piéu 11 cia Hop ddng); céc ting
thuong mai - dich vu; khu vuc d4 xe cua khu thuong mai va khu vuc khéi dé ban 1é:
khu vuc dé xe 6t danh cho cac chu sé hitu Nha chung cu, khu vue k¥ thuat cua khdi
khu thuong mai va cac trang thiét bi ky thuat gén lién.
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14.2  Phan dién tich va thiét bi thuéc Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha chung cu nhu sau:

a.

Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tt, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho
céc chu s¢ hitu Nha chung cu) duge bé tri tai ting ham theo thiét ké da duge phé duyét;
Khong gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong Nha
chung cu bao gom : khung. cot, tudng chiu luc, tuong bao ngdi nha, twong phan chia
céc Cin ho, san, mdi, san thuong, hanh lang, cau thang bd, thang may, dudng thodt
hiém, 1dng xa rac, hop ky thuat, hé thdng cép dién. cap nudc, cap gas (néu co), hé thong
thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phét. thu 16i, ctru hoa va céc
phan khac khong thudc phan s¢ hitu riéng cia chu s¢ hitu Nha chung cu;

Hé thdng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi v6i Nha chung cu do, trir hé
thdng ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cdng hodc thude dién phai ban giao
cho Nha nuéc hoic giao cho Bén Ban quan ly theo ni dung du dn da dugc phé duyet;
Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thudce dién dau tr
x4y dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du dn da duge
duyét bao 2d6m san chung, vudn hoa, cdng vién. nha sinh hoat cong ddng cua Toa nha
va céac cong trinh khac dugce xac dinh trong ndi dung cua dy an dau tu xay dung nha &

duoc phé duyét.

Piéu 15: Xir Iy cac hanh vi vi pham

Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha chung cu, Chu S¢
Hitu Cin Ho, Nguoi St Dung, ngudi tam tri va khéch ra vao Nha chung cu néu ¢
hanh vi vi pham c4c quy dinh ciia Ban Noi Quy nay hodc vi pham quy dinh cia Quy
ché quan 1y. sir dung Nha chung cu do Bo Xay dyung ban hanh thi tuy theo mtrc d6 vi
pham s& bi xem xét, xur ly theo quy dinh cua phép luat va phai bdi thudng thiét hai do
hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha chung cu, Chu So
Hiru Cian Ho, Ngudi Sir Dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham
clia co quan, to chirc ¢é thAm quyén.

Piéu 16: Quy dinh vé viée stra d6i, b6 sung Ban Noi Quy quan ly sir dung Nha chung cw

va mét s6 quy dinh khac

N6i quy ndy c6 thé duoe sira ddi, bd sung tiy timg thai diém. Viée stra doi, bd sung sé
do Hoi Nghi Nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phép luat.
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